Elaborato DP7 Norme Tecniche di Attuazione
Scheda ambito di trasformazione

ATR 1 Te Brunetti
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Lambito di trasfarmazione & posto a sud della citta in un‘area libera, prossima al quartiere "Te Brunetti”.

Il quartlere ha pochl serlzl ed un tessute Insedlativo caratterizzato da palazzine dl guattra-cingue plant (m okl di
edilizia residenziale pubblica degli anni "&0) lungo |a fascia parallela alla ferrovia ed edilizia di dugftre, di pid recente
realizrazione, 2 sud evest. Le aree poste tra 'edificate esistente e via Donati costituiscano una naturale espansiong
della clttd, La trasformazione provista dowvrd essere loccaslone per campletare [ tessuta esistente ed mplementare
I'area dei servizi necessan.

Lambite & la canfermg di una previsione del Piana Regalatare Generale 2004,
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1. Collegamerto e ricucitura tra I'edificato esistente e gli interventi in fase di realizzazicne.

2. Inerementa dei servizi del quartiers,

3, Creazione dl un‘ampla arca pubbllea a serlzlo dell’ Intera quarticre, can collegamente clolo-pedanal @ tra due aree
di grande valenza storico-paesapgistica {Palazze Te e il Trincerone). In partcalare, & richiesta |a realizzazione di
passaffi pubklici che rendane pessibile 1 connessione Palarro Te - Trincerane,
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La destinazione principale & la residenza (R).

Eono ammesse quali destinazioni accessone!
-artiglanate diserylzle (AE2Y ¢ cammearclale {AES) nel
limte dei soli eserizi di wicinato, da localizzare
prevalentemente in adiacensa alla rona servizi;
-dirczionale (AE3} da localizzare prevalentements lungo
via Trincerene per la contiguita con le strutture
direripnali esistenti nell'area prospiciente;

- attrezzature prlvate (AE4)

Superflele terdtarlale §3t)
Indice territoriale (K} max
Altersa massima

Rapporte dl copertura del sualo

205,700 g c.a.
0,5 mgfmg

4 piani
rrassire I 50%

- ricettivo {AES)

- Sarviz (3

Sano escluse tutte 1o altre destinazlonl por attivich
economiche e 1a destinazione agrcala.
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Parco Regionale del Mincio (Tutela idrogeologica)

Piano di Assetto Idrogeologico fascia C

Zona "tampone” Unesco (buffer zone)

Fascia di rispetto degli allevamenti e presenza di antenna per |a telefonia mobile
Classe di fattibilita geologica con modeste limitazioni 2b
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armblta d Trasfarmazlone da assopgettare a planifleazlone attuatha,

Fer le dimensioni del comparto, @ ammessa la pianificazione attuativa per stralci funzionali adeguatamente

dimensionati, In tal case Iattyatore i agni stralcio dowra:
ditmostrare la cacrenza della provislane planiflecatora cen gl chicttlyl dell' ATR ¢ con 1o schema dl massima
ot ripartata;
dimastrare il rispetta del prncipic perequativer su tutte "ATR con dfedments alla distiburione della
rapacita edificatoria, al dimensivcnamento, alla localizzazione dei servizi e delle ares di mitigaziona;
dimostrare di avere dato preverntiva = adepuata infomoazicne apli altd proprie@an  dell'iniziativa
pianificataria al fine di consentire una lore eventuale parecipasione sn dalla fase di progettasene,
dimensionare l= opere di urbanizzazione considerando le previsioni dell'intero comparto in coerenza con o
schema di massima 2 gli ohiettivi dell'ATR;

- atthvare | pecessarl precedimentl amblentall @ pacsagglsticl, por lnters comparta,

Il quadro di massima sctto dportato, indica:

1, viahilita principale

2. arce per servizl pubblicl

3. ciclabile di callegamnento alle ciclabili esistenti in direzipne nerd-sud ed est-ovest

4, fascia di mitigazione {2Q m) che restera di proprieta privata e sarg destinata a verde [dovrd essers garantite 'usa

pubhbllee della fascla mitlgativa pasta In cerrlispondenza dell'area pubbllca),

Fer quanto riguarda le destinazioni, 8 rappresentata una distribuzione purarmente indicativa.

Le aree di spsta {pubbliche e private sanoe ammesse in tutta il comparta,

L'amministrazione comunale potra chiedere ai sogpetti attuatori I'eventuale realizzazione di opere esterne

all‘ambito, funzionali al comparto.

Gl Inkeryentl di rinaturallzzaziene devranng essere parl almens al 10% della superficle Terdtarlale peerlflcatala
fattibilta degli interwenti rispetto ai vincali presenti sulle aree, con |3 possibilitd di lacalizzarli anche all'interna della
rete gcologica comunale): tali interventi, da lacalizrare lunga via Danati, strada Trincerane e via Cisa, castituiranng
supcrflel apgluntlee alle aree standard, Davranno eomungue cssere mantenutl, o adeguatamente compensatl, | filar
acisbenti = |'area boecata.

Come previsto dalla RGRL VA4S del 27132006 nel raso di edifici publblici & privati di nuova costrurions, in
occasione di nuova installazione a di dstroutturazione diimpiarti termici & obblizatorio progettare e realizzare
I"impiarnto di produzione di energia termica in modo tale da caprire almeno il 56% del fabbisogno annua dienergia
primatla richlesta perla preduzlene d acgua calda sanitarla, attraverso [ ecntributo dl nglantl allaentatl da fancl di
energia rinncvahbile {sono fatte salve le deroghe ammesse dalla stessa narmatival.

Estratto Ortofotopiano

Estratti PGT: elaborato DPé Previsioni di Piano
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Il rapporte dl permeabllita dovrd essere parl almena al 50% di 5T

Dovrd essere valutata la possibilita di insediare impianti gfa bacini valti al rallentamenta del deflusso e dutilizzo delle
aceue metegriche,

L'indice di piantumazione dovra essere pari ad 1 albero/100 mg di area scoperta.

i assumano inaltre [e misure di mitigazicne, compensazions & valorizzaziaone ambientale indicate nella scheda di
anallsl dell'ATR dicul al Rapparte Amblentale del Decumcnte dl Plane, In partleolare [ proposta di attuazicens doves
specificare le azioni mitigative previste entro la fascia di rispetto dell'allevamento & dovra verficare la compatibilita
delle funzioni insediabili con la presena di un‘antenna per la telefonia, con riferimenta anche alValume VIl del Piane
Facsapglstlee,
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A Legenda:
AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Aree di trasformazione per la ricucitura dei margini urbani
ATR1 Te Brunetti
ATRZ Ghisiola

SISTEMA DEI SERVZI E DEL VERDE DIFFUSO

Aree per attrezzature pubbliche di interesse pubblico o generale

Aree per attrezzature private di interesse pubblico o generale

Verde territariale: Parco periurbano e verde dei laghi
Verde urbana

Verde di quartiere

Spazi verdi per lo sport

Piazze, percorsi e camminamenti storici

Verde di arredo stradale

TERRITORIO AGRICOLO

Aree agricole di valenza paesaggistica
Aree agricole produttive

Aree agricole di interazione

AREE DI NON TRASFORMAZIONE

Laghi & corsi d'acqua
Habitat naturali e seminaturali

B2 AT N Verde di mitigazione ambientale
L1 #
- SISTEMA DELLA MOEBILITA'
?:, 3 Servizi per il trasporto pubhblico
",."1 Eliporto
.

Autostrade esistenti
Viahilita di connessione interregionale

Viabilitd di connessione interprovinciale

Autostrade programmate
Viabilita regionale e provinciale di progetto

Interventi di rigualificazione su viabilita esistenti
Innesto provvisorio sulla rotatoria tangenziale sud di Mantova - comparto Yerzellotto

Linee ferroviarie

TUTELE PAESAGGISTICHE SOVRADRDINATE

Zona di tutela Unesco
Buffer zone Unesco
Parco regionale del Mincia

Ambito di zalvaguardia e riqualificazione dei laghi di Mantova [PTR art. 12 comma 2}

SALVAGUARDIE E ALTRE TUTELE

Fascia di rispetto del depuratore

Estratto Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Mantova
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Estratto Piano Territoriale di Coordinamento del Parco Regionale del Mincio

Tav. 1 Articolazione Territoriale (Foglio 9)

Estratto Tavole di deliminatazione delle fasce fluviali - Foglio 165 Sez. IV
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Estratto aerofotogrammetrico (scala 1:2.000)
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q Srl.-mantova
societa di ingegneria
Q9

Sede operativa:
Via Giustiziati, 13
46100 Mantova (MN)
Tel.: 0376/326340
Fax: 0376/362038

Sede legale:
Via Imre Nagy, 58
46100 Mantova (MN)

Recapiti mail:
gsrl.mantova@gmail.com
g.srl@pec.it

C.F. e P.IVA: 02592500207

OGGETTO
Piano di Lottizzazione ATR.1 Te Brunetti
Proposta lI° stralcio

OTTOBRE 2024

A3 ESTRATTO AEROFOGRAMMETRICO
ESTRATTI PGT
ESTRATTI CARTOGRAFICI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

Arch. Roberto Vagni - progettista

Geom. Rodolfo Baraldi - direzione e coordinamento

RICHIEDENTE
Tlore point s.rl.

Societa unipersonale
( 7

Via Sant'Eufemia n. 2 - Milano
Codice Fiscale: 01991750207

UBICAZIONE IMMOBILE: COMUNE DI MANTOVA - Via Possevino

NCEU Foglio 82 | part. 321
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